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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med plandndringen dr att tillita en 6kad byggritt inom befintlig kvartersmark f6r
bostidder genom att méjliggéra £6r en hogre utnyttjandegrad. Inom kvartersmarken i den
vistra delen av planomradet dr dven syftet att mojliggora for en bebyggelse 1 tva plan
samt att anpassa befintliga bygeritter till platsens naturvirden. Planindringen syftar till att

skapa en mer flexibel detaljplan vilket anses 6ka dess genomférbarhet.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan tillimpas for att anpassa ridande detaljplan till nya forhillanden
samt halla planen aktuell och funktionell. I plan- och bygglagen, PBL stills det krav pa
tydlighet, hur dndringen skiljer sig frin ursprunglig plan och att dndringarna ryms inom
syftet f6r den ursprungliga detaljplanen. Det 4r kommunen som bedémer om det dr

limpligt med en dndring av detaljplan.

Andring av detaljplan kan tillimpas pa befintliga detaljplaner dir syftet fortfarande ir
aktuellt. Med dndring av detaljplan kan kommunen géra de justeringar av planen som
beh6vs £6r att planen ska bli mer anvindbar och funktionell. Dessa justeringar kan till
exempel vara en férindrad byggritt eller lovplikt. Med dndring av detaljplan kan kommu-
nen ta bort eller justera planbestimmelser sé att planen bittre svarar mot dagens behov av

standard och det kommunen anser vara limpligt i omradet.

Planomradets lokalisering och omfattning

Planomradet dr beldget vid Skagerns vistra strand cirka 1,5 kilometer séder om viken vid
Delebick och cirka 10 km fran Gullspang titort och cirka 10 km fran Hova. Planomradet
ar ca 80 hektar. Omradet ir reglerad i gillande byggnadsplan for fritidsomrade Sjotorp,
del av Sj6torp 1:1 och Sjétorp 1:2 fran 1983 vilken méjliggdra £6r en utbyggnad av
bebyggelse for cirka 175 bostdder. Omradet har ursprungligen varit avsett for fritidshus-
bebyggelse och har inte genomforts. Angrinsande mark bestar 1 huvudsak av natur- och

akermark.
Nirmsta service finns i Gullspang.

Sedan 1982 har avstyckning skett fran Delebdckstorp 1:4 inom planomradet sd fastigheter
inom planomradet utéver Delbidckstorp 1:4 dr Delebickstorp 1:156-1:12006.



Beskrivning av gillande detaljplan

Gillande detaljplan for fritidsomrade Sjétorp, del av Sjotorp 1:1 och Sjétrop 1:2, Gull-
spangs kommun, Skaraborgs lin (1643-P1) vann laga kraft 1983. Byggnadsplanens
huvudindamal dr bostdder och medger dven specialomrade for vattenverk, smabatshamn,
fritidsomrade, friluftsbad och vattenomride. Byggnadsplanen reglerar dven allmin plats-
mark i form av gata och natur. Bostadsmarken omfattar totalt 19 hektar. Av den 4r 1,8
hektar reglerad som prickmark (mark far inte bebyggas). Byggnadshdojden dr reglerad till 4
meter och byggritten for huvudbyggnad ar reglerad till 80 kvm/fastighet samt 30 kvm for
komplementbyggnad.

Planférfarande

Planidndringen handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen
(2010:900). Plandndringen avser endast att prova dndring av markens utnyttjande samt
placering och utformning inom kvartersmark med markanvindningen bostider. I 6vrigt
giller befintliga bestimmelser om markanvindning och prévas dirmed inte pa nytt i och

med denna planidndring detaljplan.

Andringen beror Forslag till byggnadsplan fér Sjétorp, m.fl., Gullspings kommun, Skara-
borgs lin (1643-P1).

Overviaganden

Beddmning av lampligheten av markens anvandning
Beddmning av markens limplighet g6rs utifran markens anvindning utifran 2 kap. Plan-
och bygglagen (2010:900).

Planomradet berérs inte av nagot riksintresse. Markanvindningen ér sedan tidigare pro-
vad och planindringen bedéms inte utgéra paverkan pa allminna intressen. Infor gransk-
ningen har en naturvirdesinventering, arkeologisk utredning, PM Geoteknik, hydrologisk

bedémning, artskyddsutredning samt VA-16sningar hanterats.

Syftet med detaljplanen Gverensstimmer med intentionerna i gillande 6versiktsplan samt

utpekat LIS-plan (Landsbygdsutveckling i strandndra ligen.).



Naturvarden

Inom ramen for planidndringen har ProNatura genomfért en naturvirdesinventering,
Filtarbete genomfordes 6 april, 24 april, 30 maj, 31 maj, 29 juni och 15 september 2022. 1
samband med naturvirdesinventeringen gjordes dven en hickfagel- och fladdermusinven-

tering.

En inventering som genomférdes 1997 av skogsstyrelsen identifierade nyckelbiotoper,
sasom Lovskogslund och Aspskog samt tva omraden med héga naturvirden inom plan-

omradet. Se karta 2.

Naturvirdena i omradet kan delas upp i ndgra teman som dock sammantaget bildar en
helhet. Omradets historia som 16ving med god férekomst av olika ddellovtrdd — frimst
lind och ask — dr en viktig grund. De gamla ddellvtriden har funnits bade i det som varit
16ving och som virdtrid vid bebyggelse. Aldre I6vtrid finns idag kvar pa flera stillen.

Haltrad finns frekvent i omradet.

I de centrala delarna finns ett storre bestind med pafallande grov och hégvuxen asp pa
mark som dr av 6rttyp. Hér finns stora mingder d6d ved, ofta som mycket grova lagor.
Jotrdarna i omradet dr niringsrika/kalkrika och det medfor att hassel dr den i sdrklass
dominerande busken. I stora delar av bestandet finns 6rtrik och frodig markflora. En del
lundvixter férekommer varav ett fynd av lundskafting dr anmirkningsvirt i dessa trakter.
Rikedomen pa 16vtrid och hassel gor att omradet har en individ- och artrik fauna av 16v-

skogsanknutna faglar.

Inom omradet har dven fynd av fridlysta vixter hittats, sisom gronvit nattviol, jungfru

marie nycklar, nattviol och tviblad.

I omradet har ocksa konstaterats 6-7 olika arter fladdermdss varav ett par arter dr mer

kravande.



Karta 3: Objekt med héga naturvirden



Naturvardesobjekt

Inom ramen f6r naturvirdesinventeringen genomforde ProNatura filtarbete vid sex
tillfillen. Totalt identifierades elva (11) naturvirdesobjekt inom planomridet. Av dessa
var tva (2) objekt med hoga naturvirden (klass 2), ett (1) objekt med patagligt naturvirde
(klass 3) och atta (8) objekt med visst naturvirde (klass 4). De identifierade objekten med
héga naturvirden bestir av /ivskog i form av 16vingsrest av ek-lindtyp och triviallévskog

med ddelldvinslag samt aspskog och trivallévskog med ddellvinslag. Se karta 4.

MNaturvidrdesklass Planomradesgrans
- Klass 2 (higt natunsérde ) N
I Kiass 3 {patagligt naturvarde) 0 100 200 400 m A
L s o | & 3 3 )

Klass 4 (vissl nalurvarde)

Karta 4: Objekt med héga naturvirden



Hackfaglar

Under inventeringen 2022 gjordes tre besok for att inventera faglar. Samtliga av dessa (24
april, 30 maj och 29 juni) inventerades dagaktiva figlar. Enstaka observationer gjordes
under naturvirdesinventeringens féltarbete som kompletterade den sirskilda fagelinvente-

ringen.

Totalt gjordes 501 fagelobservationer under inventeringen 2022. Fran omrédet finns se-
dan tidigare (Artportalen) fyra fagelobservationer. Femton olika rodlistade fagelarter har
noterats i omradet. Fyrtiotre olika arter bedéms kunna hicka i omradet. Av dessa har sju
arter noterats under omstindigheter si att hickning bedéms som siker. Atta arter har no-
terats under omstidndigheter sa att hickning bedéms som trolig. Ytterligare tjugoatta arter
har noterats under omstindigheter sa att hickning bedéms som mdijlig. Tolv rodlistade
arter bedéms kunna hicka i omradet varav hickning bedéms siker for tva arter, trolig

for en art och f6r de Gvriga nio bedéms hickning som mdijlig. Totalt har femtiotva arter

noterats i inventeringsomradet — samtliga har noterats 2015 eller senare (tabell 3).

Beddmning
For att beddma exploateringens paverkan pd naturvirdena samt identifiera méjliga skydd-

satgirder har en artskyddsutredning tagits fram.

I samband med dndring av f6rslag till byggnadsplan kommer del av naturvirdesobjekt
med naturvirdesklass 2 — hogt naturvirde — planliggas som naturmark enligt karta 4.
Denna skyddsatgird kommer medféra att detaljplaneomradets skogar med de héga
naturvirdena finns kvar till gagn f6r vixter, faglar och fladderméss. Utdver denna skydd-
satgird kommer stor del av det 6vriga detaljplaneomradet planliggas som natur vilket
uppritthiller gréna strak och bidrar till lokal gron infrastruktur. Andringen som féreslas
bed6ms siledes inte ha nagon visentlig negativ paverkan pa objekt med hoga naturvirden
da dndringarna innebir att markanvindningen anpassas efter platsens hdga naturvirden i

storre utstrickning dn idag;

Forslag pa ovriga skyddsatgirder
I samband med ans6kan om bygglov inom kvartersmark bér detaljplanen informera om
att omradet hyser vissa hoga naturvirden och att foljande skyddsatgirder kan vara aktuel-

la att tillimpa:

* Avverkning av trid sker utanfor tiden fOr faglars huvudsakliga hicknings-period
(1 april-15 aug). Denna skyddsatgird syftar till att minska risken att fladderméss,
faglar och dgg skadas eller dodas.



* Avverkning av sdrskilt skyddsvirda trid (Naturvardsverket 2022) kriver samrad
med tillsynsmyndighet, enligt 12 kap 6 § Miljébalken. Denna étgird syftar till att
minska risken att skada eller déda fladdermdss samt att riskera paverka omradets
kontinuerliga ekologiska funktion f6r halhdckande fagelarter samt fladdermdss
genom att tillgdngen till botrid betydligt minskar.

* Anvindning av nirvarostyrd belysning och/eller svaga, neditriktade lam-por som
inte belyser skogskanter eller vatten fOr att minska paverkan pa ljuskinsliga fladder-
musarter.

* Montering av holkar f6r fladderméss (f6r kolonier och tillhall av enskilda individer)

kan genomféras om botrid riskerar férsvinna.

: 5 N
Planomradesgrans
Skyddsatgarder 9 0 100 200 460
- My naturmark AnvEndningsgranser T T T T N M T W
Exempel pa
spridningsvag
Karta 4
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Arkeologiska varden
Enligt Riksantikvarieimbetet webbtjinst Fornsok finns det inga registrerade fornlimning-
ar inom aktuellt planomride. S6éder om planomradet finns det kinda fornlimningar. Efter

samradet har en arkeologisk utredning genomforts av Vistgéta museum.

Sammanfattning

*  En arkeologisk utredning (steg 1) har gjorts inom del av fastigheterna Delebickstorp
1:4 samt 1:159 — 1:206, Gullspangs kommun.

e Utredningen har genomférts i1 enlighet med undersékningsplan f6r omridet som
upprittats pa samma slags forfragningsunderlag som generellt sett ligger till grund f6r
av linsstyrelsen beslutad utredning,

e I omradet hittades flera omriden med réjningsrésen jimte enstaka odlingsrésen som
ir 6vrig kulturhistorisk limning,

* I omradet hittades inga fornlimningar eller sidana spar som ger anledning att f6rmo-
da att det finns fornlimningar. Resultatet innebir savitt det giller fornlimningar inga
effekter for fortsatt planering,

e I omradet finns 6vriga kulturhistoriska limningar i omradet dir det kan vara limpligt

att om mojligt ta hinsyn till limningarna.

Beddmning

Kommunen anser att ett genomférande av plandndringen dr limplig och paverkan pa

de kulturhistoriska limningarna dr marginell. Plandndringen avser enbart en 6kad bygg-
ritt inom befintlig kvartersmark for bostider. Stor del av de kulturhistoriska limning-
arna ligger inom allmin platsmark natur och kommer siledes inte paverkas av syftet
med planidndringen. Detaljplaneindringen innebir dven att andelen mark planlagd som
kvartersmark med byggritt for bostdder minskar och att andelen allmin plats natur 6kar.
Lamningar bidrar till omradets karaktir och sdrdrag och kommunen anser att de ér ett

virdeskapande element i omradet.

Geoteknik

En okulir besiktning av omradet gjordes 2022-04-13. Marken inom omradet har kontrol-
lerats med hjilp av ’geologkipp” samt kompletterats med mindre handgrivda gropar

samt observationer av rotviltor.

Utifran den geotekniska okuléra besiktningen har det bedomts att inga hinder eller res-
triktioner avseende geoteknik féreligger for planerad detaljplan. Det gjordes dven bedém-
ningen att det ¢j var nédvindigt att utféra en geoteknisk faltundersdkning utifrin den

foreslagna dndringen av detaljplanen.
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Samrid under kommande projekteringsskede ska ske mellan bland annat geotekniker,

markprojektér och konstruktor

Samlad bedémning

Forslag till plandndring bedéms som limplig utifrdn berérda allmidnna intressen:
e Piverkan pa nyckelbiotoper

e Paverkan pa naturvirden

*  Paverkan pa arkeologiska virden

Planeringsunderlag och utredningar

Nedan foljer en sammanstillning av de olika planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund f6r detaljplanens utformning.

* Naturvirdesinventering med hickfagel - och fladdermusinventering,

e Arkeologisk undersékning

*  PM Geoteknik

*  PM VA-hantering

e Hydrologisk bedémning

*  Artskyddsutredning

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunens beddmning ér att genomforande av en dndring av detaljplan inte antas
medfora betydande miljopaverkan, dirmed behéver inte en strategisk miljobedémning

genomforas, inte heller nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Kommunen bedémer att planidndringen har marginell paverkan pa arkeologiska virden

och naturvirden i omradet.

Upphavande av strandskydd

Forslag till plandndring omfattar inte upphéivande av strandskydd.

Buller

Beriknade virden f6r omgivningsbuller f6r planerade bostadsbyggnader dr begrinsade

och dirfér anses inte en bullerutredning behovas. Arsdygnstrafiken pa vig 2997 uppmiit-

tes ar 2019 till 110 axelpar/dygn.
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Beskrivning och genomférande

Motivering av planbestammelser

For att uppna syftet med plandndring har kvartersmark f6r bostider inom fyra kvarter i
de vistra delarna av planomradet till viss del ersatts av allmin plats natur. For hela plan-
omradet har dven allmén plats park ersatts med allmin plats natur. Detta for att detaljpla-
nen efter dndring ska vara enhetlig och tydlig samt att allmén plats natur enligt gillande
lagstiftning dr limplig utifran intentionerna som uttrycks i befintlig detaljplan avseende
gronomradet. Planbestimmelser gillande utnyttjandegrad och omfattning har tagits bort
och ersatts. Utnyttjandegraden foreslas regleras till en stérsta byggnadsarea pa 25% av
fastighetsarean. Placering av huvudbyggnad regleras till minst 4 meter fran fastighets-
grins. Byggnadshojd regleras till 4,5 meter i de 6stra kvarteren nirmast Skagern och 6,5

meter inom de &vriga kvarteren.
Ovriga planbestimmelser fortsitter att gilla inom planomradet.

Planbestimmelser som utgdr inom allmin plats:
PARK

Planbestimmelser som utgar inom kvartersmark bostider:
2§ Mark som inte far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark inte bebyggas.

3§ Byggnadssiitt
Med F betecknat omride far bebyggas endast med hus som uppfors fristaende.

4§ Exploatering av tomt:
Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad och ett uthus nppforas. Med
uthus forstas har aven med huvudbyggnad och sammanbyggd garage- och forradsdel.

Pa tomt som omfattar med I betecknat omrade far buvndbyggnad inte uppta storre vaningsarea dan 80

kvadratmeter. Uthus far inte uppta stirre vaningsarea an 30 kvadratmeter.

5 § Byggnadsutformning:
Pd med romersk siffra betecknat omride far byggnad uppforas med hogst det antal vaningar som siffran

anger. Harutover far vind inte inredas.

Diir vaningsantal ¢f finns angivet far byggnad uppforas med det antal vaningar, som bestanmmelserna

13



angdaende byggnads hijd mdjliggor. Hérutover far vind inte inredas.

Pi med 1 betecknat omrade far huvndbyggnad inte uppforas till storre hgjd dn 4,0 meter och uthus inte

1ll stirre hojd an 3.0 meter. Med uthus forstar har dven med huvndbyggnad sammanbyggd garage-for-
radsdel.

Planbestimmelser som tillkommer efter indring
Anvindning
NATUR

Omfattning

el — storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvindningsomradet.

Placering

p1 — Huvndbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins

Administrativa bestimmelser

Genomforandetiden dar 15 ar fran det datum andring av detaljplan fitt laga kraf?.

Innerbdrd av andring

De foreslagna dndringarna av detaljplanen innebir en 6kad flexibilitet vad giller bygg-
nadens omfattning och placering vilket 6kar planens genomférbarhet. Foreslagna dnd-
ringar innebir dven att méjliggjord exploatering anpassas till de omraden med sirskilt
hoéga naturvirden som finns inom planomradet i storre utstrickning dn idag. Foreslagna
indring anses enbart marginellt paverka de allmidnna intressena i omradet sisom natut-
och kulturvirden. Effekterna av planindringen kan innebira att omradet blir attraktivt for

permanentbostider.

Detaljplanens genomférande
Huvudman for allman plats
Den allminna platsen har enskilt huvudmannaskap.

Genomférandetiden f6r planidndringen 4r 15 ar.
Ansvar for utbyggnad och drift

Exploatoren dr ansvarig for utbyggnad av allmidnna platser och utbyggnad samt drift av

vatten- och avloppsanliggningar (VA-anldggningar).
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Allmanna platser, vatten- och avloppsanlaggningar och annan infrastruktur
Exploatéren dr ansvarig for att teknisk infrastruktur sisom vatten- och avloppsanligg-
ningar, fiber och el byggs ut. Genomfdrandet av detaljplanen kommer att paga under en
lingre period och byggas ut i etapper. Det dr darfér lampligt att 1 forsta hand planera for

enskild VA-anliggning som eventuellt, pa sikt Gvertas av kommunen.

I kommunens VA-plan pekas ett omrade, Delebick, norr om planomradet ut som aktuellt
att ingd i kommunalt verksamhetsomrade i slutet av planperioden 2028 - 2030. Om detta
sker enligt plan skapar detta forutsittningar f6r att dven planomridet kan inga i kommu-

nalt verksamhetsomride over tid.

Det dr viktigt att ha en helhetssyn i vatten- och avloppsfragan. Om alla ordnar sitt eget
avlopp och sin egen dricksvattenbrunn kan omradet bli kinsligt. Bista 16sningen for
omradet dr gemensamma l6sningar f6r minireningsverk. Planomradet foreslas forsorjas
genom ett minireningsverk som placeras inom omradet. En ledningsplan/forprojekteting
har tagits fram for att visa pa mojlig utbyggnad av VA vilket visar pa att det finns mojlig-
het att 16sa vattenforsorjningen lokalt inom omradet. For att anldgga ett minireningsverk
krivs det tillstind enligt miljébalken och da kommer exakt placering, rening och paverkan
pd omgivning att provas for att sikerstilla att reningsverket inte paverkar ber6rd vattenfo-

rekomst negativt.

Okad andel hirdgjord yta

Generellt sett tyder erfarenheten pa att andelen hardgjord yta 6kar markant i omvand-
lingsplaner som méjliggdr £6r utdkad byggritt. I det aktuella fallet utgdrs dock plan-
omradet av stora delar mark som idag dr obebyggd (allmin plats natur). Vid genomford
andring utgors totalt cirka 22 procent planomradets areal av kvartersmark och cirka 78
procent utgbrs av gronomrade. Exploateringsgraden foreslas till 25% procent av fast-
ighetsstotleken. Hardgjord yta (beriknad pa tilliten byggritt i gillande plan, 80 kvm/
fastighet) utg6r dagslaget ca 2 % av planomradet och den féreslagna férindringen
innebir en kning till ca 5,4 %. Foreslagen planidndring innebér dven minskade arealer for
kvartersmark med byggritt for bostdder och 6kade arealer f6r grénomraden. Planforsla-
get karaktiriseras av stora tomter med en naturligt gron karaktir och dven om andelen
hardgjord yta 6kar s bedoms 6kningen, sett till hela planomradet, utgéra en marginell
skillnad. Trafikmidngderna inom omréidet dr sma och dagvattnet bedéms vara timligen lite

fororenat.

Lokalt omhindertagande av dagvatten bor tillimpas i den man det finns férutsittningar

for det inom fastigheten samt att genomslidppliga markbeliggningar i méjligaste man bor
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anvindas. Sammantaget gors bedémningen att andelen genomslipplig yta minskar mar-
ginellt och férhéllandena bedéms inte paverka férutsittningarna att nd miljokvalitetsnos-

merna for vatten negativt.

Fastighetsstorleken kommer att regleras vid genomférandet och kommer folja gillande
plans intentioner med tomter om cirka 1000-1200 kvm. Utbyggnaden av detaljplanen

kommer att ske etappvis, se karta 6.

Trafik

Omrédet gransar delvis till och ansluts till vig 2997 {6r vilken Trafikverket dr vighallare.
Arsdygnstrafiken pa vig 2997 uppmiittes ar 2019 till 107 fordon/dygn varav 5 tunga for-
don. Vig 2997 ir smal och delvis kurvig och det finns inga planer fér en standardhdjning
inom &verskadlig framtid. Vid total utbyggnad kommer de tillkommande bostdderna
alstra ungefir uppskattning av antal bilar 488 bilar (ADT).
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Karta 6: Mojlig etapputbyggnad
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Planavgift

Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Paverkan pa gallande planer

Foreslagen planindring dndrar forslag till byggnadsplan for fritidsomrade SjGtorp, del av
fastigheten Sjétorp 1:1 och 2:1, Gullspangs titort, Gullspings kommun.

Prévning enligt annan lagstiftning

Lag (2006:412) om allmidnna vattentjanster Svensk férfattningssamling 2006:2006:412
t.o.m. SEFS 2017:749 - Riksdagen § 6 innebir att kommunen ér skyldig att ansvara for vat-
tenforsorjning och avlopp om det behévs med hinsyn till méinniskors hilsa eller miljon.
Detta stiller krav pa vattenfOrsorjningen av omradet i takt med att planen genomfors.
Enligt artskyddsférordningen dr det forbjudet att forstéra fortplantningsomraden f6r de
arter som omfattas av forordningens striktare skydd, vilket enligt handboken till f6rord-
ningen inkluderar alla rédlistade fagelarter. Om exploateringen riskerar att medféra att
dessa arter drabbas bér man utreda hur exploatering kan kombineras med artskyddsfor-

ordningens krav.

Fridlysning
4§ 1 fraga om vilda faglar och i friga om sidana vilt levande djurarter som i bilaga 1 till
denna férordning har markerats med N eller n dr det férbjudet att

1. avsiktligt fanga eller déda djur,

2. avsiktligt stéra djur, sdrskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, vervintrings-
och flyttningsperioder,

3. avsiktligt férstora eller samla in 4gg i naturen, och

4. skada eller férstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
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